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APPARTEMENTS  ……………………….. A ITTRE 

 REGLEMENT D’ORDRE INTERIEUR
Préalables

NOMBRE ET DISPOSITION.
Les logements ………………………………….. à Ittre sont au nombre de trois, constitués chacun d'une cuisine, d'un living, d'une chambre ou deux, d'une douche et d’un lavabo, d'un W.C à part. 

L'immeuble est équipé du chauffage central au gaz.

La cuisinière à prévoir est du monophasé.

Les hottes sont prévues pour une utilisation au charbon de bois.

Les compteurs d’eau et du gaz sont dans la cave de la MCAE.

Les compteurs d’électricité sont dans le porche d’entrée de la MCAE.

Les compteurs sont propres à chaque appartement.

Les appartements ont chacun une buanderie avec un chauffe-eau électrique ;

Dans chaque appartement, le nécessaire existe pour placer un lave-linge et un séchoir.

Chaque appartement dispose d’une sonnette et d’un ouvre-porte personnel.

BUT.
Le but est de permettre aux  ittrois et aux anciens résidents ittrois au sens large du terme d'obtenir un logement décent, à un prix moins élevé que la moyenne du marché ittrois.

PROPRIETAIRE.
La société Roman Païs est le propriétaire de ces appartements pour 99 ans.

GESTION.
Ces appartements sont mis à la disposition du CPAS d'Ittre qui est le premier locataire de la société Roman Païs., le Conseil de l’Action sociale  est le seul organe qui y jouit des pleins pouvoirs quant à :
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la gestion

SYMBOL 183 \f "Symbol" \s 10 \h
l'établissement ou la révision des conditions d'accès 

SYMBOL 183 \f "Symbol" \s 10 \h
la décision d'occupation 
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l'établissement ou la révision des règles d'expulsion

SYMBOL 183 \f "Symbol" \s 10 \h
la décision d'expulsion 

SYMBOL 183 \f "Symbol" \s 10 \h
l'établissement ou la révision du règlement d'ordre interne d'occupation.

CONDITIONS D'ACCES.
Ces appartements sont réservés aux personnes qui sont domiciliées et résident sur

 le territoire de la Commune d'Ittre avant la demande d'occupation ( ainsi qu’aux anciens habitants). Un règlement d’attribution traite de ces conditions d’accès, il est disponible au service social du CPAS d’Ittre, sur simple demande.

REGLEMENT D’ORDRE INTERIEUR D’OCCUPATION DES LOGEMENTS 

Le présent règlement d’ordre intérieur est annexé au bail de location régissant la location des logements gérés par le CPAS d’Ittre.  Il est signé conjointement au contrat de bail.

Il y va de l’intérêt de chacun de rendre la vie en société plus agréable.

Cela implique tant le respect du bien collectif que de la vie privée de chacun.

Dès lors, les locataires seront particulièrement respectueux des logements ainsi que de leurs abords et accès.

Etat des lieux
Avant son entrée dans le logement, le CPAs d’Ittre exigera un état des lieux.

De même, à la fin de son bail, un état des lieux sera réalisé en sa présence, après que le logement ait été vidé du mobilier et nettoyé des déchets et décombres divers.

Le sous-locataire sera contraint de remédier aux dégradations qu’il aura commises ou de garantir le coût des réparations réalisées par un tiers.

Lors de sa sortie des lieux, il remettra toutes les clefs reçues à son entrée, ainsi que les exemplaires qu’il aurait fait reproduire.  A défaut, le remplacement des serrures se fera à ses frais.

Emménagement et déménagement
Le sous-locataire veillera particulièrement, lors de l’emménagement ou du déménagement dans un immeuble à logements multiples, à ne pas causer de dégradations au mobilier, aux baies, murs des couloirs, paliers, escaliers ou murs de façade.  Les dégradations constatées seront mises à sa charge.

Occupation des logements
Le sous-locataire est tenu d’occuper le logement, de le meubler, de l’entretenir, de l’aérer, de procéder aux réparations locatives.

L’occupation de ces appartements doit être permanente. 

En aucun cas, ces logements ne doivent être considérés comme des pied-à-terre. Si le service social, après enquête et visites répétées au logement, constate que ce principe n’est pas respecté, la convention d’occupation n’ayant plus lieu d’être, sera annulée par envoi recommandé dès la semaine suivant les constatations d’inoccupation habituelle.

Le bailleur (le CPAS) a le droit de visiter le logement et d’y accéder afin d’effectuer les réparations qui lui incombent.









Le bailleur a le droit de visiter l’appartement, chaque fois qu’il l’estime nécessaire, pour se rendre compte de l’état d’entretien du bien loué.

Le locataire ne peut sous-louer partie ou totalité du logement.

Pendant la période d'occupation de l'appartement, toute modification dans la composition du ménage doit être signalée au CPAS, sous peine de demande de procédure d’expulsion.

Il ne peut héberger de façon régulière, une personne ne figurant pas sur le document de composition de ménage.

Assurance
Il est conseillé au sous-locataire de souscrire une assurance auprès d’un assureur agréé, garantissant contre tous les risques, le mobilier garnissant le bien loué, le bris de vitres, les dégâts des eaux et les dommages causés à autrui.

Gaz, électricité, eau
Dans les communs équipés d’interrupteurs à minuterie, il est interdit de bloquer le dispositif de façon à assurer l’éclairage en continu.

Les équipements techniques (compteurs, tuyauteries, boîtes de dérivation, …) installés dans les locaux communs sont placés sous la responsabilité de chacun des occupants.

Les défaillances seront signalées immédiatement au CPAS.

L’accès aux compteurs n’est permis qu’aux seules personnes qualifiées.  Aucune intervention technique des locataires n’est autorisée sur les installations.

Chauffage 
Il est recommandé aux locataires de ne pas surchauffer les logements.  

Lorsque la température extérieure le permet, il est déconseillé de laisser les radiateurs ouverts ou encore de procéder à des grandes aérations, chauffage allumé.

Extincteurs
Sauf en cas d’incendie, il est interdit de déplacer ou manipuler les extincteurs placés dans les communs.

Chauffe-eau 

Dans les logements munis de chauffe-eau, en l’absence de contrat d’entretien, le locataire fera procéder chaque année à un entretien de l’appareil par une société agréée.  Il devra pouvoir produire la preuve que le travail a été réalisé.

Entretien et nettoyage
Dans les immeubles à logements multiples, le locataire qui aurait sali les passages et locaux communs de façon anormale pour quelque motif que ce soit (passages multiples, boue,…) est tenu de procéder à un nettoyage immédiat.

Le locataire est tenu de maintenir son logement en état de parfaite propreté.  La présence de parasites dans le logement peut être considérée comme une preuve d’insuffisance d’entretien et entraîner la résiliation du bail.  La remise en état des lieux (désinfection) sera à charge du locataire négligent.

Le locataire est tenu pour responsable des actes malveillants et des dégradations commises par un tiers dans son logement.



Les abords de l’immeuble seront maintenus en état de propreté et balayés ou lavés régulièrement.  Les boîtes aux lettres seront vidées journellement du courrier ou publicités qu’elles contiennent.  Aucun déchet de quelque nature que ce soit ne sera stocké aux abords de l’immeuble.  Les mégots de cigarette ne seront pas jetés au sol.


Dans les immeubles à logements multiples, l’entretien des communs se fait sur base d’une tournante, à raison d’une fois par semaine.

A cet effet, un panneau d’entretien se trouve dans le sas d’entrée et rappelle ces obligations aux sous-locataires.

Un robinet d’eau se trouve au rez-de-chaussée dans les communs.

A défaut d’engagement de tous les locataires pour assurer le nettoyage des parties communes et des abords, l’entretien de ces parties communes et des abords sera assuré par un tiers dont la rémunération sera prise en charge solidairement par tous les occupants de l’immeuble.

Hygiène
Les appartements loués jouissent d’une excellente isolation thermique (châssis, toitures, façades).  Pour éviter tous désagréments tels que moisissures, décollement de tapisserie, dégradation du mobilier,… il convient que l’occupant aère régulièrement le logement et principalement les pièces où les dégagements de vapeur sont importants (cuisine, salle de bains, buanderie).  Ces aérations se pratiqueront de préférence chauffage coupé.

Il est interdit de fumer dans les parties communes des immeubles à appartements.

Le tri des déchets se fera conformément aux prescriptions du règlement communal. 

Pour rappel, les déchets dangereux sont interdits dans les sacs poubelle, (piles, batteries, pots de peinture, solvants, …).  

Les bouteilles en verre seront déposées dans les bulles prévues à cet effet. 

Les papiers, cartons, bois et ferrailles seront déposés devant l’immeuble à l’occasion des collectes sélectives ou si possible déposés au parc à conteneurs.

Les immondices doivent être mises  dans des sacs poubelles qui sont déposés sur le trottoir faisant face à l'immeuble, le jour de ramassage prévu par l'Administration communale.

Elles ne peuvent en aucun cas se trouver dans les parties communes de l'immeuble.

Les informations quant au ramassage des déchets et les adresses des parcs à conteneurs vous seront remises dès votre inscription à l’administration communale.

Recommandations
· Les locataires sont tenus de réduire les bruits au maximum, plus spécialement encore dans les immeubles à logements multiples.

· Les parents veilleront à ne pas laisser leurs enfants jouer dans les parties communes (caves, escaliers, greniers).

· Les portes d’entrée des immeubles à logements multiples seront fermées entre 22H et 6H.

· Les parties communes ne peuvent en aucun cas être encombrées par du mobilier ou des objets divers appartenant à un locataire, sauf autorisation expresse (ex. voiture d’enfant).

Obligations
· Le locataire veillera à l’entretien et à la propreté des armoires, évier et sanitaires placés dans le logement.  Il doit nettoyer les dépôts de calcaire, éviter de rayer l’émail et l’inox par usage de produits d’entretien inadaptés.

· Le locataire est responsable de l’entretien courant de la robinetterie et chasse d’eau (joints d’étanchéité)

· Les plafonds ne peuvent être peints qu’en blanc.

· L’entretien courant des huisseries est assuré par le locataire (ex : huiler les charnières).
· La réparation des courts-circuits, le remplacement des ampoules, tubes, fusibles, interrupteurs, prises de courant incombent au locataire.

· L’entretien, les réparations et les remplacements de serrures et de cylindres sont à charge du locataire.

· Le remplacement des vitres brisées ou fêlées incombe au locataire.

· Le remplacement à ses frais des clés perdues par lui-même.

· Le locataire est responsable de l’entretien de sa boîte aux lettres.

· A son départ de l’immeuble loué, le locataire veillera à enlever les clous, crampons qu’il aura placés et à reboucher soigneusement les trous.

Interdictions
Il est interdit de :

· Circuler sur le toit plat de la MCAE et d’y placer quoi que ce soit

· Percer ou forer dans les châssis de portes et fenêtres.

· Secouer paillassons et tapis sur les paliers, dans les cages d’escaliers ou dans toute partie commune.

· Se servir de gaz en bonbonne.

· Utiliser un chauffage au pétrole.

· Modifier le mode de chauffage existant.

· Fixer des antennes paraboliques sur le logement (forage dans les murs et châssis).

· Verser des graisses ou huiles de friture dans les éviers, sanitaires ou avaloirs.

· Surcharger les circuits électriques.

Les recommandations, obligations et interdictions énumérées ci-dessus ne sont pas exhaustives.  En toutes circonstances, le locataire veillera à assurer une occupation « en bon père de famille ».

Je soussigné(e) déclare avoir pris connaissance du présent règlement d’ordre intérieur d’application dans le logement communal que je prends en location.

Ittre, le
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